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Fl Ayuntamiento de Egiiés sorteala ley
- para plamﬁcar hasta 30.000 viviendas

APRUEBA LANUEVA

ESTRATEGIASIN
CONCIERTO PREVIO CON

EL GOBIERNO FORAL

Elnnevo Plan Municipal
triplica el niimero de viviendas
pactadas hace dos afios -

ANA JBARRA
EGUES. El Ayuntamiento del Valle
de Egiiés ha sorteado cuando menos
el procedimiento administrativo
para ordenar suelo para 30.000
viviendas en su términe municipal
¥ multiplicar asi por tres el proyec-
to inicial gue pacté con el Gobierno
foral para legitimar un crecimiento
de unas 10,000 nuevas viviendas, Los
dos afios que ha durado el proceso
han permitido a uno de los ayunta-
mientos ¢omarcanos coh mmayor
potencial de suelo no sélo recalificar
para uso residencial e industrial la
totalidad de los terrenos de la mar-
gen este de 1a ronda de circunvala-
cién, hoy eén manes.de intermedia-
rios, potenciando asi la mayor
expansidn al ceste de Badestiin y
Sarriguren (alrededor de. 15.000
viviendas sin contar las reservas),
sino también alterar el nivmers total
de viviendas hasta triplicar las pre-
visiones Iniciales sin necesidad de

tramitar de mievo ei proyecto, taly -

como exige la ley

El Consistorio municipal impulsd
en mayo del 2006 1a primera EMOT
—documento estratégico previo que
contempla la ley antes de aprobar los
nuevos planes municipales— sen-
tando las bases para un desarrollo
de un tolal de 9.800 viviendas en un
plazo de 20 afios. La estrategia fue
avalada siete meses después por el
departamento de Vivienda del Eje-
cutivo foral signiendo los tramites
legales para activar un nuevo plan
urbanistico. El primer plan al com-
pleto se refrenda inicialmente en
enero del 2007 ¥ apenas un mes des-

pués se paraliza a instancias del.

equipo de gobierno regionalista ale-
gando cuestiones formales ante la
“ausencia de un estudio de viabilidad

econémice financiero “preceptivo”, |

Transcurre un afio y el equipo
redactor contratado por el Ayunta-
miento (Alfonso, Hernandez & Aso-
ciados, Arquitectos SL) reformula
unanueva propuesta con capacidad
formal para 22.000 viviendas aunqgue
reserva suelo (a través de la figura
de urbanizabie nosectorizado) para
otras 8,000, en total 30.000. La nueva
EMOT se presenta como una recti-
ficacith (modificacion puntual) y se
le da luz verde por el Pleno en la mis-
ma sesion en la que se ratifica -con
caracter inicial- el segundo Plan

Municipal (30.000).

El pasado 3 de julio, en un nuevo
escenario iInmobiliario de erisis y
reservando un 78% para vivienda

Crec:miento del Valle de Egues

protegida en lugar del 50%, UPN
reactivé inicialmente con el apoyo

Qel PSN y el voto en conirade NaBai,

su macroproyecto urbanistico, ¥ 1o
hizo sin reiniciar el procedimiento
administrativo que exigirialanego-
ciacién con Ordenacién del Territo-
rio ¥ 1a exposicion piblica del docu-
mento, argumentando que 1o hay

cambios sustanciales sine difeyen-

clas técnicas a la hora de cuantificar
los mAximos de viviendas para cada
sector. La EMOT superd de este
modo sufase informativa, mientras

- que ¢l plaze de las alegaciones al
Plan Municipal concluyenr esta..

semana y corresponders después ai
Goblerno refrendar su contenido en
forina y concepto, :

La estrategia previa al PUM (Plan

' de Ordenacidn Municipal) define,

segln 1a legislacién foral, ias prio-
ridades del municipio, el “modelo de
crecimiento, el aprovechamiento de
sus recursos ¥ la superacion de sus
debilidades” en la ocupacion del

Esta semana concluye
el plazo para presentar
alegaciones al nuevo
Plan Municipal que debe
ratificar el Gobierno

Trazado de la futura §

ronda Supereste

o Reservas res]denuales

] (%) Actividades econdmicas e industriales

@ Reserva paisajistica

territorio, adernds de definir su ajus-
te a las politicas territoriales ¥
ambientales de 1a Comunidad foral,

EXPOSICION La tramitacitn de un
plan urbanistice es compleja. La
EMOT debe salir a exposicion pablz-

cadurante un plazo de in mes para

que 1os ciudadanos puedan formu-
lar “sugerencias”. Segnidammente se
somete a una fase de “concertacién
previa” con Vivienda que lo remite
a los diferentes departamentos del
Gobierno para que informen sobre

las politicas sectoriales que inciden

en el plan. La Comisién de Ordena-
cidn del Territorio apruebala estra-
tegia y el concierto previo antes de
que se tramite €] nuevo plan local
delque s ird informando ala comi:

siém de seguimiento integrada por-

ambas partes. Superado este reco-
rrido el Ayuntamiento refrenda el

plan, lo exponie dos meses y Vivien-

da lo eleva al resto de departamen-

-tos antes de darle el plicet definiti-

vo para lo que euenta con dos meses
después de su presentacion,

3e sabe que Ayuntamientos, ¢on-
cejos, agrupaciones vecinales y algu-
nos partidos politicos, ademas de
particulares, van a presentar alega-
ciones al nuevo Plan Municipal de
Egiiés, al igual gue presentaron sin
éxito sugerencias a las dos EMOT:

EL PLAM EN CiFRAS

® Pensidades. El nuevo Plan
Municipal amplia la superficie v
densidad de viviendas v usos
industriales al pasar 555 hectareas
{mas 275 para sistemas libres) 2 un,

“total de 710 (mis 197 para sistemas
_ generales libres} en los suelos urba~

nizables sectorizades.

# Sarriguren y Badoestéin, Sarri-
guren y Badostdin tendran entre’ 60
y 30 viviendas por hectarea, y el
resto de los ndicleos del valle de
Egiiés entre 25y 15.

® Infraestructuras. Los elementos

. de infraestructuras mas importan-
‘tes son las alternativas a la transpi-

renaica, la reserva para la supereste
y el desdoblamients de la N-150.

LA CIFRA

6>

® Usos Industriales, Se prevén
63,5 hectareas en el poligone de
Egués mds la ampliacién en la Clu-
dad de la Innevacion con 93,6 hec-
tareas, Sanguin, con una superficie
de 165 hectareas se desarrolla

_mediante un Plan de Conjunto.

Por otro lado, 1a via Judl(:la.l no se
descarta,

CRECIMIENTO El Plan Municipal de
Egilés destaca que se han identify-
cado varias zonas con un gran pofen-
cial residencial debido fundamen-
talmente a su “cercania a Pamplo-
T3, “lo que podria convertirlo tanto
en residencia habifual de los habi-
tantes de Pamplona como en segun-
da residencia”, si bien no se recogen
estudios sobre necesidad de vivien-
da salvo la evolucién del valle para
sustentar 1a cifra de 30.000 viviendas
que coronan el plan méas desarro-
Llistade toda la Comarca. El planea-
miento municipal diferencia por
otro lado dos categorias de suelo en
funcién de las fases programadas;
urbanizable sectorizado {apto para
sudesarrollo) y no sectorizado (futu-
ra reserva). En éste iltimo, segiin
fuentes técnicas consultadas, caben
otras 8.000 viviendas adeinas delas
22,000 del plan oficial aunque no
podrian ejecutarse hasta que no se
desarrolle el resto de umidades sec-
torizadas, asegura el Ayuntamiento.
El valle, con 17 concejes, contabili-
zaba en el 2007 7.079 habitantes (hoy
unos 19.000 ¥ se prevén 20.000 para
2010} ¥ un parque residencial de
7.490 viviendas (algunas vacias en

Sarriguren o pendientes de enirega).



Diaric de Noticias Miércoles, 24 de septiembre de 2008

PAMPLONA VECINOS 27

Egiiés &5 un caso de manual como aplicatién més dura
de la concepcién liberal del ladrillo. Recalificar suis terre-
nos mis &ptimos {entorno Sarriguren y Badost&in) inter-
pretando que de esta manera es la administracién la que
ordena su suelo ¥ ho la iniciativa privada es un argu-
merito incongruente tuande muchas de esas unidades

En12 lineas

POR ANA IBARRA

local@notitiosdenavarra.com

ya estan en manos de promotores e intermediarios. La
via expropiatoria que avala la nueva ley estatal de suelo
devalda el valor de muchos trigales que hasta ahora se
pagaban a precio de oro y su programacion urbanistica
tranquiliza a sus propietarios. La crisis por otro lade obli-
ga a hacer VPQ y no vivienda libre, pero no el triple.

Unplan que deja de serviable en un afio

LA MODIFICACION SE
JUSTIFICO EN LA FALTA
DE VIABILIDAD
ECONOMICA

Los redactores defiendenla
ciudad “compacta” para
aumentar las densidades

A. IBARRA
PAMPLONA. Uno de los objetivos del
nuevoplanmunicipal, alegansusre-
"dactaores, es financiar nuevas in-
fraestructurasy quelosnis ded8mi-
lNones que cuesta el anillo de
circunvalacién dela supereste a su
paso por el valle (ocho kilometros)
corranacargodelaurbanizacionde
Badostain y Sarriguren, aligual que
eldesdoblamiento dela N-150¢Aoiz),
¥ la recuperacion de 1a balsa de Us-
tarrozcomodreadeocioyparariego
de las nuevas zonas verdes. De esta
Inanera se justiflca la ordenacion de
los terrenos situados entre las ac-
fualesurbanizacionesyel futurotra-
zado de lasupereste, um proyecto su-
prareglonalpor otroladoqueasume
el Ayuntamientoe a su cargo.

Las 10,000 viviendasiniciales arra-
jan una densidad inferior 30 vivien-
das por hectarea con un minimo del
50% de vivienda protegida, porloque
€l medelo de ocupacién, concluye el
equiporedactor, ahoranoresulta via-
ble “econdmicamente ni medioarn-
bientalmente sostentble, ¥ por su-

Vista aérea de Badostain, uno de los hlcleos que més trecen . roTo: 1aviER BERGASA

pueste que afectaria a la
sostenibilidad econdrica del muni-

«cipio”, y defienden el modelo de ciu-

dad “compacta” siguiendo las estra-
tegias europeas que advierten delos
“graves inconvenientes de laurbani-
zacién dispersa o desordenada: im-
pacto ambiental, segregacion soclal
e ineficiencia econdmica porlos ele-

vados costes energétices, de cans- -

truccion y mantenimiento de in-

fraestructiuras y de prestacién de los
serviciospiblicos". Afiaden tambign
que el suelo, ademas de un recurso
econdinico, es Un recurso “natural,
escaso ¥y no renovable”. Segln la
nueva EMOT, después de mantener
conversaciones conel Ayuntamiento
y con departamento de Ordenacién
del TePritorio se plantea “no un In-
cremento de la superficie de suelo
susceptible de desarrollo, pero side

Andfa defiendela legalidad del proyecto
ylanecesidad de “ordenar” el suelo

EL ALCALDE ALEGA QUE SOLO
SE SUPRIMEN LOS LIMITES DE
VIVIENDA Y QUE HURO
CONSULTAS AL GOBIERNO

EGUES. El alcalde del Valle de
Egiiés Josetxo Andia (UPN) avald
ayer el procedimiento seguido en
la modificacion de la EMOT (Estra-
tegia y Modelo de Ordenacion
Territorial) v lalegalidad en la ira-
mitacidén de todo su Plan Munici-
pal. Ent su réctificacion se suprime
el limite de viviendas en las dife-
rentes unidades manteniende las
mismas o similares densidades.
“Es un tema téenico”, remarea. De
las conversaciones mantenidas con
el departamento de Ordenacion del
Territorio se dedujo gue no era
necesario revisar la EMOT puesto
que este documento establece “las
lineas estratégicas pero ho detalla
ni cuantifica los nses, lo que corres-
ponde definir al Plan Municipal. Es
decir, decian que ho habia que ree-
tificarla porque no teniamos que
entrar en ege detalle enla EMOT”.
“El Gobierno aprobo las densida-

des maximas y el Ayuntamiento las
acotd”, precisd. No obstante, los tée-
hicos del equipo redactor propu-
sleron necesario revisar el texto.
Seglin Andia, el Ayuntamiento
del Valle de Egiiés ordena (inica-
mente el 15% de su territorio ¥y
dectde “cdmo y donde se debe
desarrollar, y nto la iniciativa pri-
vada”. “Estamos hablando por
otro lado de un horizonte maximo
de 20 afios no de un desarrolto
inmediato sino indefinido. Es una
planificacién & futuro”, reitera.
Justifica por otro lado que el 78%
de }a vivienda sea protegida desde
una dptica de “solidaridad comar-

cal”, ante la demanda existente. -

Asimismo, se carga —dice-a costa
de los promotores de las nuevas
urbanizaciones los costes de gran-’
des infraestructuras como la ron-
da supereste, el embalse de Usta-
rrog para abastecer a los nuevos
desarrollos o sueles para el pargue
fluvial desde Itaroa hasta Usta-
rroz. Niega por otre lade que la
mayoria ge los concejos esté en
contra del plan v asegura que exis-
ten actas de la comision de segui-

-miento entre el Ayuntamiento y el

Gobierno foral donde se refrendan
las nuevas tesis para posibilitar un
crecimiento que cifra en 22.000
viviendas. “Hablamos de numero
de viviendas pero depende de la
superficie de éstas. Lo que hace el
Ayuntamiento en su Plan Munici-
pal es lo que marea Ia ley Alrede-
dor de Badostain no se puede
hacer torres sino vivienda unifa-
miliar aislada o adosada de baja
més una altura, éso dice el Ayun-
tamiento, o se marca donde debe
ir la nueva industria”,

El Plan Municipal recoge por otro
lado que el urbanizable ne sectori-
zardo 1o se podra acometer hasta
que ho se desarrolle lo previsto
como sectorizado. -

Preguntado por el crecimiento

LA FRASE

“Es un tema técnico,
pero la EMOT notiene
que entrar en e] detalle

de las viviendas"

JOSETXO ANDIA
Alcalde de Egiies

los pardmetros de la densidad”. Asi,

‘se aumentan las densidades de los

suelosurbanizableshastaun “techo™
de 22.000 viviendas, Y tras las “con-
versaciones” con Ordenacién del Te-
rritorioseha considerado “mis ade-
cuado” framitar conjuntamente con
laaprobacidn Inicial del plan la pro-

puesta de rectificacién de lJa EMOT .
. de modo que queda “expresamente

autorizadoel Incremento del creci-

que ha experimentado el valle en
los (1ltimos ajios, responde que exis-
te un “concepto de solidaridad y de
rentabilidades no econdémicas sino
sociales que debe estar muy pre-
sente en las administracione

pfblicas™. :

CAPACIDAD Los téenicos mantienen

_que ¢l valle podria abserber justo

el doble del crecimiento ahora pro-
gramado, afiade, “Y es mejor que
lo haga el Ayuntamiento y no la
iniciativa privada en funcién de
sus intereses”. Ademas, reconoce

" que con 1a nueva ley de suelo si hay

Josetxo Andla cumple su segundo mandato. roro. pamu cascante

CLAVES

® Oportunidad. El nueve plan
potencia el crecimiento de los
asentamientos proximos a Pam-
plona dotandolos de los elementos
de “infraestructuras, dotaclones y
comercios en la zona de Badostain
¥ Gorraiz para logray, junto a
Sarriguren, una zona residencial
con todos los servicios gue permi-
ta estructurar el resto del valle de
Egités con un apoyo y base en
dicho punto”. Ademas, los equipa-
mientos y servicios planteados
pueden tener un caracter supra-
municipal e intermunicipal.

tnientoresidencial y poblacional que
se propone”, La propuesta de incre-
mento residencial se propone situar
en pardmetros similares a la media
de otros municipios periféricos del

- drea metropolitana. Asimismo, se
fija un porcentaje de un 78% de vi-

vienda protegida. Igualmente, la re-
vision prevé unamayor “intensidad”
en labolsa de Badostiin sur y Sarr}k
guren {entre 30 ¥ 60 viviendas por
hectirea). .

El incremento de la poblacidn, es-
grimen losredactoresdel plan, nolle-
gara porelcrecimiento vegetativode
lapoblaciénsinoporlainmigracién.
Sarriguren arroja densidades de 41
viviendas por hectireaqueseelevan
hagsta 50 en el caso de excluirlos sis-
temas de espacios libres, muy simi-
lares abarrios como Mendillorri oel
futuro Ripagaina,

un terrenho apto el promotor puede
instar a su recalificacion y de esta
manera el proceso lo lidera ahora
el Ayuntamiento.

El Ayuntamiento confia por otre
lado en que el Gebierno apruehe el
nuevo Plan Municipal una vez
resueltas las alegaciones, la mayo-
ria de particulares. UPN cuenta
coh mayoria absoluta en el Ayun-
tamiento con nueve de trece con-
cejales. E1 Plan Muntcipal contd en
su fase inigial (el pasado mes de
julio) con el apoyo del represen-
tante del PSN y el voto en contra de
los tres ediles del PSIN. >A.L
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